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PROGRAMMA

Toelichting ontstaan en proces tot nu toe CPO-
onderzoek

DOP/Stichting (Cor Gabriels)

Toelichting mogelijke ontwikkeling terrein aan
de Steskensstraat

CPO STESKENSSTRAAT Architect Ruumte (Rob Janssen)

Stichting

Collectief Particulier Opdrachtgeverschap To e I i C h ti n Ove r C PO
CPRPO 9

voor Ouderen (60-plus) Stein BIEB (XaVIer Van der VEIden)
I

Planning
BIEB (Xavier van der Velden)

Vragen

Bezwaar tegen maken foto’s?




ONTSTAAN EN PROCES

EEN KORTE TERUGBLIK

« 2012 DOP ontwikkelingen Stein

« DOP werkgroep Oud Stein (VROM) advies
inrichting 5 plekken in Oud Stein

 Onderzoek 2017 terreinen naast en incl. woning
Steskensstraat 37

 Overleg omwonenden 10.10.2017 over
onderzoek naar varianten

* Niet haalbaar en onder meer door corona geen
verder onderzoek gedaan



« 2022: behoefte aan ouderenhuisvesting door
sterke vergrijzing en vragen vanuit de bevolking

« Vanuit de DOP kern Stein is in 2022 nieuw
ONTSTAAN EN PROCES onderzoek opgestart uitsluitend voor het terrein
voormalig bedrijf Keulers

« Onderzoek door Ruumte naar mogelijkheden
voor nultredenwoningen (doelgroep 60+)




« Onderzoek subsidiemogelijkheden
planvormingsfase.
Vanuit de codrdinatiegroep DOP is een Stichting
opgericht en zijn subsidies aangevraagd bij
Provincie en Gemeente

ONTSTAAN EN PROCES

« In haalbaarheidsfase zijn ook kosten
opgenomen voor architect en een CPO
begeleider (t/m oprichting CPO-
ontwikkelvereniging)

« Voor deze fase zijn opdrachten verstrekt aan
BIEB en Ruumte.




PROCES

« De globale ideeén zijn besproken met de
omwonenden op zogenaamde
omgevingsdialogen dd. 6 juli 2023, 26 oktober
2023 en 15 april 2024.

« Afgesproken is dat de wensen en bezwaren in
redelijkheid worden meegenomen bij het

ONTSTAAN EN PROCES verdere proces om te komen tot een
stedenbouwkundig plan.

« In de aanloop naar de tweede
omgevingsdialoog op 26 oktober deed zich de
mogelijkheid voor om het plangebied uit te
breiden met nr. 37 en de naastgelegen
bouwkavel.

« Gebleken is dat deze uitbreiding van het
plangebied haalbaar is als er minimaal 12 tot
maximaal 18 woningen gerealiseerd worden.
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PLANGEBIED

CPO
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EERSTE SCHETS
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UITGANGSPUNTEN

IRUUMTE

architecten

12 woningen CPO + 2 woningen PO




3D IMPRESSIE 01
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PROGRAMMA VAN EISEN

Individueel Programma van Eisen
« Wensen + functies
 Bepalen budget

SAMEN HET « Afmeting woning + tuin

PLAN MAKEN

Collectief Programma van Eisen

RUUMTE - Parkeren (boven of ondergronds)
- Hof / gezamenlijk groen

« Collectieve functie ?

Stedenbouwkundige randvoorwaarden

Randvoorwaarden uit omgevingsdialogen
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WAT IS CPO?

bouwen in
eigen beheer

SAMEN BOUWEN

Een traject waarbij je samen met je toekomstige buren
meebepaalt over het ontwerp van je huis en de buurt.

Er wordt een band met de toekomstige buren
opgebouwd, doordat vanaf het begin vrij intensief met
de nieuwe buren samengewerkt dient te worden.

Het project wordt vormgegeven door de toekomstige
bewoners onder begeleiding van een architect en een
CPO-begeleider in afstemming met de gemeente en
omwonenden.



V.O.N.-PRIJZEN

bouwen in
eigen beheer

Indicatie VON (Vrij Op Naam) prijzen CPO Steskensstraat

Uitgangspunt parkeren bovengronds bouwkstn
2 x woning 162m2 met tuin (108bg+54kap+160tuin) € 291.600
3 x woning 128m2 met tuin (85bg+43kap+150tuin) € 230.400
5 x woning 96m2 met tuin (64bg+32kap+120tuin) € 172.800
2 x woning 84m2 met tuin (56bg+28kap+60tuin) € 151.200
2 x woning privé ontwikkeling
14  woningen totaal

Uitgangspunt parkeergarage bouw kstn
3 x woning 162m2 met tuin (108bg+54kap+160tuin) € 316.600
4 x woning 150m2 met tuin (100bg+50kap+130tuin) € 295.000
3 x woning 128m2 met tuin (85bg+43kap+150tuin) € 255.400
2 x woning 84m2 met tuin (56bg+28kap+60tuin) € 176.200
2 x woning privé ontwikkeling
14  waoningen totaal

* Aan deze berekeningen kunnen geen rechten worden ontleend

grond kstn
€ 137.061
€ 124916
€ 106.146
€ 81.120

grond kstn
€ 113.208
€ 101.455
€ 103.080
€ 64.395

ontw kstn

€ 29.160
€ 23.040
€ 17.280
€ 15.120

ontw kstn

€ 31.660
€ 29,500
€ 25.540
€ 17.820

VON ex btw VON incl btw

€ 457.821
€ 378.356
€ 296.226
€ 247.440

€

€
£
£

553.963
457.811
358.434
299.403

VON ex btw VON incl btw

€ 462.068
€ 425.955
€ 384.020
€ 258.215

€

£
£
€

559.103
515.405
464.665
312.440



AANMELDING &

CRITERIA

De inschrijver of partner is op 1 januari 2025
60 jaar of ouder;

De inschrijver of partner heeft een
economische en/of maatschappelijke binding
met gemeente Stein. Economisch is bijv. werk
of studie. Maatschappelijk is nu of eerder 6
jaar onafgebroken Stein te wonen of te hebben
gewoond.

Het inschrijvingsgeld van € 100,- tijdig hebben
overgemaakt



Zowel het interesseformulier als de betaling
dienen voor zondag 2 juni 2024 18.00u
ingeleverd en betaald te zijn.

De ingevulde interesseformulieren kun je per
mail sturen naar

CPO.Steskensstraat@gmail.com of bezorgen bij
de Stichting CPO voor ouderen (60+) Stein
(Eburonenstraat 12, 6171BG STEIN). Je
ontvangt hiervan vervolgens een
ontvangstbewijs.


mailto:CPO.Steskensstraat@gmail.com

Onder de inschrijvers (die aan de criteria
voldoen) in week 23 een openbare loting
plaatsvinden voor de rangorde van de
deelnemers

Indien je door loting niet behoort tot de eerste
12 kandidaten, dan kom je automatisch op de
reservelijst

Binnen 3 werkdagen na de loting kun je jouw
inschrijving nog annuleren en ontvang jij jouw
inschrijfgeld terug

Inschrijving na loting kan nog altijd. Je komt
dan op de deelnemers/reservelijst op volgorde
van inschrijfdatum



Algemene informatieavond 17 mei 2024

(Individuele) voorlichting voor geinteresseerde
week 21 en 22

« Uiterlijke inschrijving en betaling als
geinteresseerde 2 juni 2024, 18.00u

VERVOLGSTAPPEN

- Loting week 23
« Definitief besluit gemeente Stein 13 juni 2024

« Organiseren van de (collectieve) zelfbouwers/
werving juli-september 2024
a. oprichten van CPO-ontwikkelvereniging
b. formaliseren van de deelname

Start project najaar 2024




Kijk voor actuele informatie op:
https://www.gemeentestein.nl/steskensstraat
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